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3. OPIS TECHNICZNY

do projektu zmiany sposobu uzytkowania pomieszczen szkolnych w budynku Gimnazjum w Zalinowie
na lokale mieszkalne.

I. PRZEDMIOT | ZAKRES OPRACOWANIA

Przedmiotem opracowania jest wykonanie projektu architektoniczno-budowlanego adaptacji
czeéci pomieszczed w Gimnazjum w Zalinowie na lokale mieszkalne. Opracowanie dotyczy adaptacji
pomieszczen szkolnych usytuowanych na parterze, dostepnych z gtéwnego wejscia do budynku.

Il. PODSTAWA OPRACOWANIA

1. Zlecenie Inwestora.
2. Obowigzujace normy i przepisy budowlane.
3. Wizja lokalna- analiza stanu istniejgcego, szczegdtowa inwentaryzacja budynku.

lll. LOKALIZACIA

Pomieszczenia bedace przedmiotem opracowania zlokalizowane sg w budynku Gimnazjum, na
dziatce nr 123 w miejscowosci Zalinowo, gmina Inowroctaw. Jest to budynek dwukondygnacyjny,
niepodpiwniczony, wolnostojgcy, wybudowany w technologii tradycyjnej.



IV.OPIS STANU ISTNIEJACEGO

1.CHARAKTERYSTYKA OGOLNA

Budynek tworzy zwartg bryte. Budynek jest dwukondygnacyjny, niepodpiwniczony.

Powierzchnia uzytkowa sal objetych opracowaniem:

Nazwa pomieszczenia ‘ Powierzchnia
Komunikacja 4,2m*
tazienka 1 2,1 m?
tazienka 2 2,2 m?
Sala 1 47,9 m?
Sala 2 259 m’
Sala 3 10,0 m’

Konstrukcja budynku:

Przed wejsciem gtéwnym znajduje sie weranda, do ktdrej prowadzg schody betonowe, pokryte
ptytkami mrozoodpornymi. Balustrady — ozdobne kolumny drewniane.

Fundamenty — $ciany fundamentowe z bloczkdw betonowych na zaprawie cementowe].

Sciany zewnetrzne — murowane z cegly ceramicznej petnej na zaprawie cementowo-wapienne;j
grubosci 40cm, docieplenie styropianem gr. 10cm.

Sciany wewnetrzne no$ne — murowane z cegly ceramicznej petnej na zaprawie cementowo-
wapiennej, grubosci 30cm z tynkiem obustronnym.

Strop nad parterem — zelbetowy prefabrykowany gesto zebrowy Teriva
Schody wewnetrzne — betonowe zabiegowe

Dach dwuspadowy o konstrukcji drewnianej kryty papa.

Stolarka okienna — PCV w kolorze biatym.

Rynny fi 150 mm, rury spustowe fi 100 mm

Wykonczenie wewnetrzne:
Posadzki- Sala 1, Sala 2, Sala 3 - wykfadzina PCV, korytarze i toalety — ptytki ceramiczne
Sciany — murowane, tynkowane — tynk cementowo — wapienny, malowane farbg emulsyjna,

Sciany w tazienkach — ptytki ceramiczne do wysokosci 1,50m.




Instalacje:

Budynek podtaczony do sieci wod.-kan. i energetycznej.

Po przeprowadzeniu wizji lokalnej stwierdzono iz budynek jest w dobrym stanie technicznym i nadaje
sie do przeprowadzenia ujetej w projekcie adaptacji na lokale mieszkalne.

2.ISTNIEJACE ZAGOSPODAROWANIE TERENU

Budynek Gimnazjum objety opracowaniem znajduje sie w miejscowosci Zalinowo w gminie
Inowroctaw. Na terenie dziatki znajduje sie budynek gospodarczy i szambo.

Teren, na ktérym znajduje sie szkota jest tagodny, niezréznicowany wysokosciowo. Szkota tworzy
zwartg bryte. Wejscie gtéwne zlokalizowane jest strony potudniowej.



V.OPIS STANU PROJEKTOWANEGO
1.PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE TERENU

Projektowane przedsiewziecie budowlane polega na adaptacji pomieszczen wewnatrz istniejgcego
budynku. Nie przewiduje sie ingerencji w zagospodarowanie terenu, bilans powierzchni terenu nie
ulegnie zmianie.

Zaopatrzenie obiektu w media z przytgczy istniejgcych — wedtug odrebnych opracowan.

Zaopatrzenie w miejsca postojowe w istniejgcych parkingdw zlokalizowanych w obrebie dziatki — bez
zmian.

2.ARCHITEKTURA | ROZWIAZANIA FUNKCJONALNE

Projektowane lokale mieszkalne zlokalizowane sg na parterze, dostepne z wejscia gtdwnego do
budynku. Obecnie w objetych opracowaniem pomieszczeniach znajdujg sie pomieszczenia szkolne.
Na powierzchni przeznaczonej do adaptacji zaprojektowano dwa odrebne mieszkania. Wysokos¢
pomieszczen przeznaczonych do adaptacji h=3,15m. W projektowanych pomieszczeniach tazienek i
korytarzach obnizono sufit do wysokosci h=2,70m.

Projektowane mieszkania to mieszkanie 1. - dwupokojowe z kuchnig i tazienkg, mieszkanie 2. —
dwupokojowe z aneksem kuchennym i tazienka.

Zestawienie powierzchni projektowanych pomieszczen:

Nr pom. Nazwa pomieszczenia Powierzchnia Wysokos¢
[m?] pomieszczenia
[m]

MIESZKANIE 1 - 46,0M*

1.1 KORYTARZ 7,60 2,70
1.2 KUCHNIA 7,70 3,15
1.3 POKO! 16,80 3,15
1.4 POKO!J 9,30 3,15
1.5 LAZIENKA 4,60 2,70

MIESZKANIE 2 - 40,6M*

2.1 KORYTARZ 6,10 2,70
2.2 FAZIENKA 5,00 2,70
2.3 POKO) 10,00 3,15

2.4 POKOJ Z ANEKSEM KUCHENNYM 19,50 3,15




3.KONSTRUKCJA IROBOTY BUDOWLANE

W celu adaptacji istniejgcych pomieszczen na potrzeby lokali mieszkalnych nalezy wykonad szereg
prac rozbidrkowych oraz wymurowac nowe $Sciany — wg rysunkow.

Nie przewiduje sie znacznej ingerencji w ukfad konstrukcyjny budynku, jednak podczas wykonywania
robot nalezy bezwzglednie zastosowac sie do zalecen ujetych w projekcie oraz wykonywac je zgodnie
ze sztukag budowlana.

Roboty rozbiérkowe

Przed przystgpieniem do wykonywania tych robot nalezy wykonac¢ wszystkie niezbedne
zabezpieczenia jak oznakowanie przestrzeni robot, zgromadzié potrzebne narzedzia i sprzet, a takze
zainstalowac odpowiednie urzgdzenia do usuwania z budynku materiatéw z rozbidérki.

Rozbidrke istniejgcych $cian dziatowych nalezy wykonywac etapowo rozpoczynajac od gérnej partii
$ciany, a nastepnie stopniowo rozbiera¢ jg do poziomu posadzki. Powstaty podczas robét gruz nalezy
na biezgco usuwac z pomieszczenia.

Roboty zwigzane z wymiang posadzek

W czesci pomieszczen nalezy rozebrac istniejgcg posadzke wraz z warstwa szlichty , a nastepnie
wykonaé nowgq warstwe szlichty oraz nawierzchnie z ptytek ceramicznych lub paneli ( wg rozwigzan
projektowych ). Zwigzane jest to z nowym rozwigzaniem instalacji wod.-kan.

Roboty murowe

Projektowane $ciany dziatowe— z betonu komérkowego gr. 12cm. Sciana pomiedzy korytarzem
gtéwnym, a tazienkg mieszkania2. — z bloczkéw Silka M15. Nowoprojektowane $ciany dziatowe nalezy
wykonac z ptytek z betonu komérkowego gr. 12 cm na zaprawie cementowo-wapiennej .Nad
drzwiami nalezy wykona¢ nadproza betonowe zbrojone stalg A-0, A-lll wg. projektu. W mieszkaniu nr
2 nalezy wykona¢ otwdr w scianie konstrukcyjnej dla komunikacji z tazienka.

Osadzenie nadproza w istniejgcej Scianie:

Nad drzwiami w Scianie konstrukcyjnej nalezy wykonaé nadproze stalowe z dwéch ksztattownikéw
walcowanych skrecanych ze sobg Srubami wg. rys.W pierwszej kolejnosci nalezy podstemplowac
stropy i przystgpi¢ do wykucia bruzd pod ksztattowniki i poduszki betonowe. Nastepnie nalezy
przygotowac ksztattowniki stalowe, przewierci¢ otwory, owing¢ siatkg Rabitza rozebrac przestrzen
muru nad otworem drzwiowym do poziomu, osadzi¢ nadproze stalowe IPE 140 df. 140 cm oraz
wypetnic przestrzen zaprawg betonowg . Po stwardnieniu betonu mozna przystgpi¢ do wyburzenia
otworu drzwiowego. Przy robotach wyburzeniowych nalezy szczegdlnie przestrzegac zasady
bezpieczenstwa i higieny pracy.

Roboty tynkarskie i malarskie

Tynki wewnetrzne projektuje sie jako tynki cementowo — wapienne. Malatury wykonane farbami
akrylowymi. W pomieszczeniach narazonych na zawilgocenie- fazienka- ptytki ceramiczne do
wysokosci 2,00m. Powyzej ptytek malatury wykonane farbami akrylowymi.

Malatury $cian i sufitéw koloru biatego.

Sufity podwieszone i obudowy instalacji wentylacji i kanalizacji sanitarnej

W pomieszczeniu tazienek projektuje sie obnizenie sufitow do wysokosci 2,70 m stosujac technologie
suchej zabudowy na stelazu metalowym. Nalezy pamietac¢ o stosowaniu tasmy akustycznej
obwiedniowej dylatujgcg konstrukcje nosna.



4.INSTALACIE

.Instalacje elektryczne i wod.-kan. wykona¢ zgodnie z odrebnymi opracowaniami branzowymi.

4.INFORMACJA BIOZ

Podstawa opracowania:

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 23.06.2003r.

w sprawie informacji dotyczacej bezpieczeristwa i ochrony zdrowia
oraz planu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia

Budynek Gimnazjum w Zalinowie
gm. Inowroctaw

Inwestor Gmina Inowroctaw
Opracowat inz. Piotr Hopcia
Projektant inz. Jan Lewandowski

Zawartos¢ opracowania:

1. zakres robét dla catego zamierzenia budowlanego oraz kolejnos¢ realizacji poszczegdlnych
obiektow;

2. wykaz istniejgcych obiektow budowlanych;

3. wskazanie elementdéw zagospodarowania dziatki lub terenu, ktére mogg stwarzaé
zagrozenie bezpieczenstwa i zdrowia ludzi;

4. wskazanie dotyczgce przewidywanych zagrozen wystepujgcych podczas realizacji robot
budowlanych, okreslajgce skale i rodzaje zagrozen oraz miejsce i czas ich wystgpienia;

5. wskazanie sposobu prowadzenia instruktazu pracownikdw przed przystgpieniem do
realizacji robot szczegdlnie niebezpiecznych;

6. wskazanie srodkow technicznych i organizacyjnych, zapobiegajgcych niebezpieczernstwom
wynikajgcym z wykonywania robdét budowlanych w strefach szczegdlnego zagrozenia
zdrowia lub w ich sgsiedztwie, w tym zapewniajgcych bezpieczng i sprawng komunikacje,
umozliwiajgca szybka ewakuacje na wypadek pozaru, awarii i innych zagrozen.

1. Zakres robét dla catego zamierzenia budowlanego oraz kolejnos$¢ realizacji:



- roboty rozbiérkowe w pomieszczeniach przeznaczonych do adaptacji;
-roboty posadzkowe;

- roboty murowe i tynkarskie;

- roboty instalacyjne;

- montaz stolarki drzwiowej;

- roboty oktadzinowe i malarskie.

2. Wykaz istniejgcych obiektéw budowlanych:

Na terenie przeznaczonym na plac budowy znajduje sie obiekt gospodarczy i szambo.

3. Wskazanie elementdw zagospodarowania dziatki lub terenu, ktére moga stwarzac
zagrozenie bezpieczenstwa i zdrowia ludzi:

- uzbrojenie podziemne.

4. Wskazanie dotyczace przewidywanych zagrozen wystepujacych podczas realizacji robot
budowlanych, okreslajace skale i rodzaje zagrozen oraz miejsce i czas ich wystgpienia:

ROBOTY ROZBIORKOWE

- niezapoznanie pracownikdw z programem rozbiérkowym;

- nie odtgczenie od obiektu rozbieranego przytgczy;

- nie stosowanie srodkéw ochrony indywidualnej;

- uszkodzenia gtowy;

- przygniecenia;

- potkniecie, poslizgniecie sie pracownikow;

- rozerwanie tarczy tnacej;

- poparzenie podczas ciecia palnikiem;

- porazenie pradem;

- hatas;

- uszkodzenia oczu, konczyn;

- zagrozenie podczas zatadunku gruzu i innych materiatéw;

- zagrozenie porazeniem pradem elektrycznym podczas uzywania sprzetu zasilanego energia
elektryczng;

- wykonywanie robét niezgodnie z zatozong technologig;

- nieprzestrzeganie warunkéw BHP podczas robdt przy czynnosciach instalacyjnych;
Czas wystepowania: poczatkowy etap budowy

Skala zagrozenia: mate, przy dobrej organizacji robét i przestrzeganiu zasad BHP

ROBOTY POSADZKOWE

- wykonywanie robét niezgodnie z zatozong technologis;

- nieprzestrzeganie warunkdw BHP podczas robdt przy czynnosciach instalacyjnych;

- mozliwosc¢ przygniecenia pracownika naprowadzajgcego gruszke z betonem na stanowisko robocze;
- podawanie niejednoznacznych sygnatéw operatorowi dzwigu lub operatorowi pompy do betonu;

- zachlapanie pracownika betonem przy nieostroznym jego roztadunku;



- uzywanie wibratorow do betonu niezgodnie z instrukcjami obstugi;

- mozliwos¢ skaleczenia rgk przy nie stosowaniu rekawic ochronnych;

Czas wystepowania: poczatkowy etap budowy

Skala zagrozenia: mate, przy dobrej organizacji robét i przestrzeganiu zasad BHP

ROBOTY MUROWE | TYNKARSKIE

- obstuga sprzetu przez osoby nieuprawnione;

- nieprzestrzeganie instrukcji obstugi i uzytkowania sprzetu;

- zachlapanie oczu zaprawg przy murowaniu lub tynkowaniu;

- urazy spowodowane spadaniem przedmiotéw z wysokosci;

- wykonywanie robot niezgodnie z zatozong technologis;

- nieprzestrzeganie warunkdw BHP podczas robdt przy czynnosciach instalacyjnych;
Czas wystepowania: okres trwania budowy, koricowy etap budowy

Skala zagrozenia: mate przy dobrej organizacji robdt i przestrzeganiu zasad BHP

ROBOTY INSTALACYJNE

- wykonywanie robdt niezgodnie z zatozong technologig;

- nieprzestrzeganie warunkdw BHP podczas robdt przy czynnosciach instalacyjnych;
- niezabezpieczenie instalacji;

- porazenie prgdem;

Czas wystepowania: prace instalacyjne

Skala zagrozenia: mate przy dobrej organizacji robdt i przestrzeganiu zasad BHP

MONTAZ STOLARKI DRZWIOWE)J

- wykonywanie robdt niezgodnie z zatozong technologis;

- nieprzestrzeganie warunkdw BHP podczas robdt przy czynnosciach instalacyjnych;
- uzywanie materiatéw z ostrymi krawedziami;

- stosowanie materiatdw mogacych powodowad alergie;

- okaleczenie szktem;

Czas wystepowania: prace wykonczeniowe, koncowy etap budowy

Skala zagrozenia: mate przy dobrej organizacji robét i przestrzeganiu zasad BHP

ROBOTY OKtADZINOWE | MALARSKIE

- wykonywanie robot niezgodnie z zatozong technologis;

- nieprzestrzeganie warunkdw BHP podczas robdt przy czynnosciach instalacyjnych;
- stosowanie materiatdw mogacych powodowac alergie;

- zawarte szkodliwe substancje chemiczne w artykutach malarskich;

- niebezpieczenstwo pozaru;

- postugiwanie sie elektronarzedziami i urzagdzeniami pracujgcymi pod ci$nieniem;
Czas wystepowania: prace wykonczeniowe, koncowy etap budowy

Skala zagrozenia: mate przy dobrej organizacji robét i przestrzeganiu zasad BHP

5. Wskazanie sposobu prowadzenia instruktazu pracownikéw przed przystgpieniem do
realizacji robot szczegdlnie niebezpiecznych:

Przed rozpoczeciem prac budowlanych na obiekcie nalezy przeszkoli¢ wszystkich pracownikéw pod
katem wystepowania niebezpieczenstw zwigzanych z charakterem robét prowadzonych na obiekcie ,

ze szczegdlnym uwzglednieniem robdt dla ktérych skala zagrozenia jest duza.

Przed przystgpieniem do prowadzenia robdt kierownik budowy powinien:



- przed dopuszczeniem pracownika do pracy zaopatrzy¢ go w odziez roboczg i ochronng oraz sprzet
ochrony osobistej zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami i zapoznaé pracownika z jego
zastosowaniem;

- chronic¢ zdrowie i zycie pracownikdw poprzez zapewnienie bezpiecznych i higienicznych warunkéw
pracy;

- zaznajomic pracownikow z zakresem ich obowigzkow, sposobem wykonywania pracy na
wyznaczonych stanowiskach;

- zapewnic przestrzeganie przepisdw oraz zasad bezpieczenstwa i higieny pracy.

- zapewnic¢ prawidtowe zabezpieczenie uzytkowanych maszyn i urzadzen technicznych;

- informowad pracownikéw o ryzyku zawodowym, ktére wigze sie z wykonywang pracg oraz o
zasadach ochrony przed zagrozeniami;

- zapewnic¢ przeprowadzenie badan profilaktycznych pracownikdéw i stosowac sie do orzeczen
lekarskich w zakresie zdolnosci do pracy pracownika na okreslonym stanowisku;

- zapewnic szkolenie pracownikéw w zakresie bhp zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, wydawac
szczegodtowe instrukcje i wskazowki dotyczace bezpieczenstwa na stanowiskach pracy;

- zapewnic¢ pracownikom odpowiednie urzadzenia higieniczno - sanitarne oraz dostarczy¢ niezbedne
srodki do udzielenia pierwszej pomocy w razie wypadku;

- organizowac stanowiska pracy zgodnie z przepisami i zasadami bezpieczenistwa i higieny pracy;

- organizowac, przygotowac i prowadzi¢ prace, uwzgledniajgc zabezpieczenie pracownikéw przed
wypadkami przy pracy, chorobami zawodowymi i innymi chorobami zwigzanymi z warunkami
Srodowiska pracy;

- egzekwowac przestrzeganie przez pracownikdéw przepiséw i zasad bezpieczenstwa i higieny pracy.

Pracownicy dopuszczeni do wykonywani robét budowlanych winni spetnia¢ wymagania:

- posiada¢ odpowiednie do danej pracy kwalifikacje zawodowe i uprawnienia poswiadczone
wymaganymi dokumentami;

- posiadad niezbedng wiedze i umiejetnosci w zakresie bezpiecznego i sprawnego wykonywania danej
pracy oraz postugiwania sie przewidzianymi do tej pracy narzedziami i urzgdzeniami i sprzetem;

- mie¢ wtasciwy stan zdrowia poswiadczony aktualnymi badaniami i orzeczeniem lekarza medycyny
pracy;

- posiadaé niezbedng znajomosc¢ przepisow bezpieczenstwa i higieny pracy oraz udokumentowane
poswiadczenie instruktazu i przeszkolenia w tym zakresie;

- operatorzy maszyn i urzgdzen powinni posiada¢ wymagane uprawnienia kwalifikacyjne;

- pracodawca jest zobowigzany dostarczy¢ pracownikom odziez i obuwie robocze.

6. Wskazanie $rodkow technicznych i organizacyjnych, zapobiegajacych
niebezpieczenstwom wynikajacym z wykonywania robét budowlanych w strefach
szczegllnego zagrozenia zdrowia lub w ich sasiedztwie, w tym zapewniajacych bezpieczng i
sprawng komunikacje, umozliwiajaca szybka ewakuacje na wypadek pozaru, awarii i
innych zagrozen:

Podstawa: Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 6 lutego 2003r. w sprawie bezpieczenstwa i
higieny pracy podczas wykonywania robét budowlanych.

Wykonawca jest obowigzany zawiadomié o zamiarze rozpoczecia robot budowlanych wtasciwego
inspektora pracy, na 7 dni przed rozpoczeciem budowy lub rozbiérki, na ktdrej przewiduje sie
wykonywanie robot budowlanych trwajgcych dtuzej niz 30 dni roboczych i jednoczesne zatrudnienie
co najmniej 20 oséb albo na ktdrej planowany zakres robot przekracza 500 osobodni.

Uczestnicy procesu budowlanego wspétdziatajg ze sobg w zakresie bezpieczenstwa i higieny pracy w
procesie przygotowania i realizacji budowy.



Stosowanie niezbednych srodkéw ochrony indywidualnej obowigzuje wszystkie osoby przebywajgce
na terenie budowy: odziez ochronna, ochrona nég, ochrona rak, ochrona gtowy, twarzy, oczu, drog
oddechowych, stuchu.

Bezposredni nadzér nad bezpieczeristwem i higieng pracy na stanowiskach pracy sprawujg
odpowiednio kierownik robot oraz mistrz budowlany, stosownie do zakresu obowigzkow.

Stosowanie srodkéw ochrony indywidualnej, w szczegdlnosci takich jak szelki bezpieczenstwa, jest
dopuszczalne, gdy nie ma mozliwosci stosowania srodkdw ochrony zbiorowe;j.

- zapewnic i oznakowa¢ dojscie do budynku;

- ustawienie tablic informacyjnych;

- wyposazenie placu budowy w sprzet p.poz;

- wyposazenie zaplecza budowy w gasnice i apteczke;

- wyznaczenie i oznakowanie stref skladowania materiatéw oraz miejsca zaplecza budowy;

Ze wzgledu na zakres prac, zgodnie z Prawem Budowlanym kierownik budowy jest
zobowigzany do sporzgdzania ,Planu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia”.

WARUNKI WYKONANIA ROBOT BUDOWLANO-MONTAZOWYCH

Wszystkie roboty budowlano-montazowe, a takze odbiér robét nalezy wykonaé zgodnie z ,,
Warunkami Technicznymi Wykonania i Odbioru Robdt Budowlano-Montazowych” wydanych przez
Ministerstwo Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa , a opracowanych przez Instytut Techniki
Budowlanej oraz pod nadzorem oséb do tego uprawnionych,

OPRACOWAL



